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MEMORIA DE CALIDADES

Estructura, fachada y albaiileria

Hormigén armado, con forjados unidireccionales
vigueta-bovedilla hormigonados “in situ” y losa
armada en garajes.

Fachada: ladrillo caravista y doble aislamiento
termoacustico. En el interior de la vivienda,
trasdosado de tabiqueria seca.

Separacién entre viviendas: nucleo de ladrillo
ceramico con tabiqueria seca y panel de
aislamiento termoacustico a ambas caras del
mismo.

Separacién de viviendas con _servicios
comunes: ladrillo cerdmico con tabiqueria seca
y panel de aislamiento termoacustico en el
interior de la vivienda y enlucido de yeso en la
zona comun.
Distribuciones
ejecutadas con
termoacustico.
Aislamiento en techo de planta baja.

Cubierta plana invertida impermeabilizada y con
aislamiento térmico. Acabado de gravilla en
zonas no transitables y solado antideslizante en
zonas fransitables.

interiores _entre  estancias:
tabiqueria seca y panel

Pavimentos y revestimientos

Pavimento en toda la vivienda: suelo flotante
estratificado AC5 antiestatico, excepto cocinas,
bafios, armarios, terrazas y galerias.
Pavimento en cocinas, barios,
galerias: Gres de primera calidad.
Revestimiento bafios: Azulejos ceramicos de
primera calidad.

Pavimento de granito en los rellanos de las
viviendas y zaguanes.

Gradas y pavimento de granito en escaleras de
viviendas y garajes.

Revestimiento en cocinas: pintura blanca lisa. El
frontal sobre encimera, en el espacio entre los
muebles altos y bajos, revestimiento en el
mismo material que el de la encimera de la
cocina.

terrazas vy

Techos

Falso techo continuo en toda la vivienda excepto
barios.

Falso techo desmontable en ambos barios para
tareas de mantenimiento de la unidad interior de
climatizacion de aire, si procede, y de los
recuperadores de calor

Carpinteria exterior

Aluminio con rotura de puente térmico, con
algunas de las hojas de las ventanas de las
viviendas oscilo batientes.

Doble vidrio con camara.

Persianas de aluminio a juego con la carpinteria
exterior, inyectadas con aislamiento térmico, en
ventanas y balconeras.

Persianas saléon motorizadas.

Carpinteria interior

Puertas interiores de paso de hoja lisa o lacada,
en haya vaporizada, melamina o color blanco.
Puerta de entrada blindada con cerradura de
seguridad y bisagras anti palanca.

Puertas de salon y cocina vidrieras (4 vidrios).
Armarios empotrados equipados con hojas de
puertas correderas y/o abatibles, revestimiento
interior modular con divisiones interiores y
retallado de pilares, balda superior horizontal
(divisién altillo) y barra porta-perchas.

Calefaccion y agua caliente sanitaria

Para cubrir las demandas de calefacciéon se
instalara en cada una de las viviendas, un
sistema individual aerotérmico utilizando suelo
radiante con agua como fluido caloportador
discurriendo  por tuberias de plastico
empotradas por el pavimento en cada una de las
estancias de la vivienda.

Distribucion de suelo radiante interior en
viviendas con control de las zonas térmicas de
calefaccion mediante termostatos, (1Ud) por
vivienda tipo, (2Uds), en la vivienda duplex, uno
por planta.

El Sistema de produccién de ACS sera individual
por vivienda a través de un depdsito de
acumulacién individual con una capacidad de
180 litros instalado en el mismo habitaculo que la
parte evaporadora de la maquina aerotérmica,
(cocina).

Ascensor

Puertas de cabina automaticas y sistema de
alarma telefénica integrada en la cabina del
ascensor.

Bajada hasta garaje con accionamiento mediante
llave, codigo o similar.

Cabinas decoradas.

Fontaneria

Instalacion interior con tubo de polietileno.

Bafio principal y bafio secundario con sanitarios
blancos de porcelana vitrificada.

Bafiera de chapa de acero en “Bario” (acceso
desde dormitorio n°1). Plato de ducha en “Aseo”
y en “Bafio” ubicado en planta superior aticos
planta 52.

Griferia monomando.



Barra porta-ducha en bafiera y plato de ducha.
En el denominado en proyecto “Bafio” (acceso
por “Dormitorio n°1”), grifo higiénico “Grober
Intimixer progresivo frontal Fresh”.

Pulsador con control de descarga en el inodoro
bafios y aseo.

Mamparas de cristal en bafiera y plato de ducha,
montadas sobre perfiles acabado Inox., en platos
de ducha.

Poza lavabo encastrada en mueble auxiliar en
barios.

Espejos murales sobre lavabo en bafios.

Toma de agua en terrazas interiores piso “B” Pta.
Baja, piso “A” Pta. 12y aticos “A” y “B” terraza en
azotea.

Electricidad

Grado de electrificacion elevada.

Conmutacion en pasillo. Cruzamiento en
dormitorio. principal.

Aparatos de iluminacién en pasillo, barios,
cocina, terrazas y galerias.

lluminacion de escalera mediante encendido
automatico comun para todas las plantas.
lluminacion de escalera mediante encendido
temporizado para todas las plantas.

lluminacion de rellanos mediante encendido
temporizado independiente para cada planta,
con accionamiento también desde el interior de
la vivienda.

Instalacion por zonas comunes del garaje de la
Infraestructura necesaria para la futura
implantacion de estaciones de Recarga de
vehiculo eléctrico en las plazas de garaje, uso
individual privado.

Domética y seguridad

Videoportero.
Preinstalacion domatica.

Telecomunicaciones

Toma de servicios de radiotelevision en saldn,
cocina y todos los dormitorios.

Conduccion de fibra optica para servicios de
telefonia/datos hasta registro de
telecomunicaciones de cada vivienda, con
derivaciones mediante cable UTP acabado en
toma RJ45 hasta salén, cocina y dormitorios;
configurables por el usuario para telefonia o
internet al contratar con la compariia operadora.

Instalacion para ventilacion y climatizacion

Sistema de ventilacion individual que permite
renovar el aire interior de la vivienda mediante un
equipo de ventilacion con recuperacion de calor
permitiendo el pre-tratamiento térmico y
eliminacion de particulas del aire de renovacion
que viene del exterior.

e Sistema de climatizacién por suelo radiante-
refrescante para cubrir las necesidades térmicas
de calor existentes en invierno y producir un
refrescamiento de los diferentes locales vivideros
en verano, (excepto bafios). Maquina
condensadora instalada en las terrazas de las
propias viviendas y/o en la Planta Cubierta seguin
la planta donde se encuentra ubicada la vivienda.
Maquina interior, Kit-Hidrobox, (productor
también del ACS), instalado en cocinas. La
planta duplex tendra asignada una maquina de
aire acondicionado tipo Split, totalmente
independiente al resto instalada la unidad
exterior en cubierta.

e Preinstalacion de Aire Acondicionado con
distribucion por conductos por falso techo y
rejillas en las diferentes estancias, dormitorios,
salon y cocina, (s6lo impulsién en ésta dltima),
que funcionara con maquina independiente al
sistema de aerotermia instalado, espacio para el
evaporador en el falso techo del bafio y espacio
asignado para la condensadora en la cubierta del
edificio.

Pintura

e Plastico liso en techos de toda la vivienda.
e Plastico liso en las paredes de toda la vivienda,
excepto barios.

Mobiliario de cocinas y electrodomésticos

e Muebles altos y bajos con encimera tipo
Silestone y fregadero de acero inoxidable
encastrado bajo encimera.

e Placa de induccion. Horno y microondas de
acero inoxidable. Lavadora automatica vy
lavavajillas integrables. Campana decorativa o
integrada y frigorifico en acero inoxidable.

e Conducto individual para salida de humos en
cada cocina.

e Cuadro de maniobra electronico.

e Célula fotoeléctrica de seguridad con reflector y
mando a distancia programable.

e Preinstalacion para la carga de vehiculos
eléctricos.

Zonas comunitarias

e Sala usos comunitarios en cubierta.

NOTA. - La presente memoria de calidades es un documento comercial
informativo y como tal describe orientativamente y sin voluntad técnica
las caracteristicas generales de la promocién. Por dicha razén, los
elementos aqui sefialados son susceptibles de alteracion, sustitucion o
modificacion siempre que vengan motivadas por exigencias juridicas,
administrativas, técnicas, funcionales o de disefio, o, en su caso,
dificultades de suministro; no fueran en detrimento de la calidad y
prestaciones de la finca objeto de compraventa y no se derive mayor
precio para el comprador.
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ANEXO A MEMORIA CALIDADES

e la sociedad promotora se reserva el derecho de efectuar cambios en las marcas y modelos de
cualquier material o equipamiento de la exposicion de materiales si, por motivos de ausencia de
fabricacidn o existencias, no se pudiese disponer de los mismos en el momento de su colocacién en
la obra. Llegada esta situacién, el cambio se efectuaria segln criterio dictaminado por de la direccién
facultativa de la obra.

e Laaltura con respecto del suelo, y las distancias entre los objetos que equipan el expositor, asi como
el tamafo y orden de colocacién de los mismos no obedecen necesariamente a los que se adoptaran
definitivamente en el equipamiento definitivo de las viviendas.

e las ldmparas, focos y en general los elementos de iluminacidén y ornato, no forman parte del
equipamiento de las viviendas, si no estan expresamente descritas en la Memoria de Calidades.

e La carpinteria interior, el pavimento laminado estratificado asi como los revestimientos ceramicos
que definitivamente se coloquen en las viviendas, coincidiran con los detallados en la Memoria de
Calidades del edificio. En todo caso, podran presentar variaciones en cuanto al disefio, tonalidad,
textura y, en su caso veteado, con relacion a las muestras exhibidas en el expositor.

e Aquellas solicitudes que impliquen la colocacidn o sustitucion de materiales o equipamientos
distintos a los ofertados en la Memoria de Calidades, deberan contar previamente con la
autorizacion de la direccidn facultativa de la obra y de la sociedad promotora, caso de ser
definitivamente autorizadas, el suministro y colocacidn de los mismos debera efectuarse siempre a
través de las empresas que participan en las obras de edificacion no pudiendo ser suministrados o
instalados por otras empresas no participantes en la construccién de edificio. La Sociedad promotora
declina cualquier responsabilidad y/o garantia sobre materiales o instalaciones no ofertadas en la
Memoria de Calidades.

e Las viviendas se entregaran completamente terminadas y equipadas, no pudiéndose atender
solicitudes que impliquen una entrega de la vivienda carente de instalaciones o equipamientos de
ningun tipo.

e Siuna vez autorizado algin cambio de materiales propuesto por los compradores hubiese lugar a la
redaccion un presupuesto y este incluyese partidas de abono por diferencia de precio entre los
materiales solicitados y/o su colocacion, en relacidén con los inicialmente previstos en la Memoria de
Calidades, la sociedad promotora se reserva el derecho de no facilitar el importe del abono que a
que hubiere lugar, si considerase que especificar el detalle de dicha partida de abono compromete
la confidencialidad de su politica privada de contratacién de precios.

Llegado el caso, se presentara al comprador demandante el importe total de la diferencia a pagar por
el cambio solicitado sin ofrecer mas detalle.

e Si para la correcta colocacidn o mejor manipulacién en la obra de las encimeras de cocina fuese
preciso su despiece, este serd efectuado segun el criterio del marmolista.



El pavimento laminado estratificado ira provisto de perfiles de dilatacion en las zonas colindantes
entre las distintas dependencias de la vivienda (habitaciones, pasillos, vestibulos, cocinas y bafios)
Norma UNE-CENTS144782-3.

Los recuperadores de calor y las unidades interiores de climatizacion de aire exteriores,
quedaran ubicadas en las zonas privativas o comunes que determine la direccion técnica,
acorde con la normativa vigente, en los proyectos que en cada caso corresponda.

El mobiliario de jardineria, muebles en habitaciones, mesas auxiliares de cocina, maceteros
en exteriores y en general, los equipamientos de cualquier indole que aparezcan en planos,
infografias, videos y demas documentos publicitarios, que no sean descritos expresamente
y/o figuren en los planos de proyecto y su memoria, no forman parte del equipamiento con
el que se entregaran las viviendas o zonas comunes, teniendo solamente cardacter
orientativo.

Zaragoza 1 de marzo de 2024



El proyecto del Edificio: “JARDINES DE LA ALJAFERIA”, se ha
elaborado para consequir la certificacién energética A, lo que supone una
reduccion significativa de la demanda energética con el consecuente ahorro
para sus propietarios, consiquiendo a su vez, un edificio bajo en emisiones
de CO,: Esta calificacién se consigue mediante la implementacién de varias
medidas en la envolvente térmica del edificio y en los equipos instalados en

el mismo:

e En la envolvente del edificio se incorporan importantes mejoras en el
aislamiento térmico en los cerramientos de fachadas, cubiertas, suelos
Y separaciones con zonas comunes; ademds de la incorporacién de
carpinterias y vidrios més eficientes

o Las viviendas estarin dotadas de un sistema de ventilacién individual
que permite renovar el aire interior de la vivienda mediante un
equipo de ventilacién con recuperacién de calor

o Los equipos instalados para la produccion de calor, frio y ACS son
equipos de alto rendimiento con emisores a baja temperatura que, en
combinacién con una ventilacién mecénica, mejoran la eficiencia del

edificio y minimizan el consumo energético-






